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Tegevusaruanne
Supervisory Board - Marek Pértel, Kristjan-Thor Vahi, Joao Monteiro,
Matl Otsmaa, Paul lonathan De Franciscl
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Estategur ) - Estateguru Listuva Estategurulatvia
Tagatisagent OU Fintach Partners OU UAB SIA
Estateguru
Tagatisagent
Partugal OU
Hanavill 00

Estateguru Holding OU asutati 2014. aastal ning on Estateguru grupi ettevétete valdusiihing. Estateguru
gruppi kuulub seisuga 31.12.2025 kokku kaksteist ettevdtet, sh Estateguru OU hallatav Estateguru
kaubamargi alt Euroopa thisrahastusteenuse tegevusloa alusel Uhisrahastusteenust pakkuv platvorm.
Tapsemalt pakub platvorm kinnisvaraga tagatud laene vaikestele ja keskmise suurusega ettevtetele ning
atraktiivset tootlust tuhandetele investoritele nende laenude rahastamisel.Laiemalt on meie eesmargiks tuua
kokku kinnisvaraarendajad ja investorid, et realiseerida sihtturgudel projekte, mis muudavad meie
elukeskkonda kaasaegsemaks, energiatbhusamaks ja nagusamaks.

Aruandeaastal t66tajaid ei olnud ja juhatuse liikkmele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Pd&hivarad

Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse

Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Oma osad

Muud reservid

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2025

481
4179
4 660

2011261

332 925
2344 186
2 348 846

1010 900
7394
1018 294

1018 294

16 260

12 399 585
-1 240

693 312

-11 785541

8176
1330552
2 348 846

2025. a. majandusaasta aruanne

31.12.2024 Lisanr

201
2672 6
2873

1721134 2
612 259 6

2333393

2 336 266

3000 6
3000

1010 900 4
1010 900
1013 900

16 260

12 399 585
-1 250

693 312
-10 736 953
-1 048 588
1322 366

2 336 266
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2025
-42 952
-150
-43 102
51278

8176
8176

2025. a. majandusaasta aruanne

2024 Lisanr
-64 821
-150
-64 971
73772 5
-1 057 389
-1 048 588
-1 048588
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Estateguru Holding OU 2025. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standarditega.
Eesti Finantsaruandluse Standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida tédiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kasutatakse kasumiaruande skeemi 1.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara omandamisega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad (va. lihi- ja pikaajalised
finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse; borsil noteeritud

volakirjadesse ja positiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid) kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihi- ja
pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse; borsil noteeritud volakirjadesse ja positiivse diglase
vaartusega tuletisinstrumendid kajastatakse diglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande.

Igal bilansipéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid korrigeeritud soetusmaksumuse vdi soetusmaksumuse meetodil kajastatud finantsvara
v0i finantsvarade grupi vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
kajastatavad finantsvarad alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niitudisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara
esmasel

kajastamisel fikseeritud sisemise intressimaaraga) ning soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla summani, mida
pdhjendatud hinnangu kohaselt vdiks saada, kui seda finantsvara peaks muiima bilansipdeva seisuga. Vaartuse langusest

tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Finantsvara oste ja miiiike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéaeval st paeval,
mil kontsern saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab omandidiguse muidud finantsvara ule.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab kolmandale
osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Tuletisinstrumendid
Tuletisinstrumente (nt forward-, futuur-, swap- vGi optsioonilepingud) kajastatakse Giglases vaartuses, muutustega labi kasumiaruande.

Raha

Raha ja raha lahendid finantsseisundi aruandes koosnevad rahast pangakontol ja liihiajalistel hoiustel, mille pikkus on maksimaalselt kolm kuud
ja mille puhul puudub risk, et vaartus muutuks.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Investeeringud titar- ja sidusettevdtetesse kajastatakse emaettevotte bilansis kasutades soetusmaksumuse meetodit. Selle meetodi
kohaselt vGetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu Giglane vaartus ning hiljem
korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Investeeringu bilansilise vaartuse vdimalikku
langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid sindmused v&i asjaolude muutumine naitavad, et vara kaetav vaartus voib olla langenud alla
tema bilansilise vaartuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib ettevéte 1abi vara kaetava vaartuse hindamise.

Kui hinnanguline kaetav vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus, siis hinnatakse investeering alla kuni kaetava vaartuseni (kdrgem
kahest: kasutusvaartus ja diglane

vaartus miinus midgikulutused). Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi finantskuluna.

Néuded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse esialgselt soetusmaksumuse meetodil ning hiljem korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&ahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata
arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt lackuvad nduded on s6ltuvalt ebatdenéoliselt
laekuva ndude tekkimise pdhjustest kantud osaliselt vdi téies ulatuses kuludesse. Ostjatelt lackumata arved, mille maksetahtaeg on
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Uletatud rohkem kui 180 pé&eva, kantakse kuludesse téies ulatuses. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Muud nduded

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega
(miinus vdimalikud allahindlused), mist6ttu lihiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis t6enaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste

nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel
perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaara meetodit kasutades.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Kuni 31.12.2018 oli

dividendi tulumaksuméaaraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevétted kasutada,

regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaksumaéra 14%. Soodusmaksumaara saab kasutada vimase kolme aasta

keskmise valjamakstud dividendi summa ulatuses ning seda lletatavale dividenide osale rakendub maksuméar 20%. Kuna tulumaksu objektiks
on ettevGtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue v8i kohustis. Bilansis ei kajastata

potentsiaalset tulumaksukohustist ettevtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véljamaksmisel dividendidena. Dividendide
maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Alates 1. jaanuarist 2025 on dividendide tulumaksumaar 22% (22/78 makstavatest netodividendidest). Regulaarsetele kasumijaotistele varem
kehtinud soodusmaar 14% (14/86) on kaotatud ning kdigile dividendidele rakendub ihtne maksustamine.

Fuusilistele isikutele makstavatelt dividendidelt, millele oli varem rakendatud 14% maksumaédra, tuleb endiselt kinni pidada taiendav

7% tulumaksu.

Kéibemaksu standardma&ar on tdusnud 22%-It 24%-le alates 1. juulist 2025.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele

otsustele. Osailihingu aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

« osalihingu juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada
olulist mdju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nendega

seotud ettevdtted.

Finantskohustused ja omakapitaliinstrumendid

Instrumendi algsel arvelevdtmisel hinnatakse, kas tegemist on finantskohustise vdi omakapitaliinstrumendiga. Finantskohustis on
lepinguline kohustus tasuda teisele osapoolele raha vodi muid finantsvarasid. Omakapitaliinstrument on leping, mis annab diguse osaleda
ettevotte netovaras. Omakapitaliinstrument vdetakse algselt arvele soetusmaksumuses ning hiljiem seda enam ei korrigeerita.

Muud reservid

Muude reservide all on kajastatud lihiajalised konverteeritavad instrumendid, mida on v6imalik konverteerida omakapitali osaluse ja Ulekursina.

Ulekurss
Omakapitaliinstrumendid vietakse arvele saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, miinus instrumentide emiteerimisega seotud kulud.

Kui saadaoleva tasu Giglane vaartus erineb emiteeritud omakapitaliinstrumentide nominaalvéaartusest, kajastatakse positiivne vahe kirjel
,Ulekurss” ning negatiivne vahe kirje ,Ulekurss” véahendusena juhul, kui seal on positiivne ja&k, vastasel juhul kirjel ,Jaotamata kasum”.

Lisa 2 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2025 31.12.2024
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 2011261 1721134
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 2011 261 1721134
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Aruandeaastal suurendati investeeringuid tiitarettevottesse 290 127 euro vorra. Seisuga 31.12.2025 oli investeeringute suuruseks 2 011 261

eurot (2024: 1 721 134),

Lisa 3 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja
registrikood

12558919

14574041

16125910

12621307

17382543

TutarettevGtja nimetus

Estateguru OU

Estateguru Operations OU

Estateguru Capital OU

Estateguru Finance 1 OU

Estateguru Finance 2 OU

Asukohamaa

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Pdhitegevusala

Muude mujal liigitamata
finantsteenuste osutamine,
v.a kindlustus ja
pensionifondid

Muude mujal liigitamata
finantsteenuste osutamine,
v.a kindlustus ja
pensionifondid

Muude mujal liigitamata
finantsteenuste osutamine,
v.a kindlustus ja
pensionifondid

Muud juriidilised toimingud

Muud juriidilised toimingud

2025. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

31.12.2024 = 31.12.2025

100

100

100

100

100

100

100

100
100
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen 1
Laen 2
Laen 3
Laen 4
Laen 5
Laen 6
Laen 7
Laen 8
Laen 9
Laen 10
Laen 11

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Laen 1
Laen 2
Laen 3
Laen 4
Laen 5
Laen 6
Laen 7
Laen 8
Laen 9
Laen 10
Laen 11

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2025

50 000
21900
250 000
50 000
5000
60 000
20 000
200 000
100 000
250 000
4000

1010 900

1010 900

31.12.2024

50 000
21900
250 000
50 000
5000
60 000
20 000
200 000
100 000
250 000
4000

1010 900

1010 900
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Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

50 000
21900
250 000
50 000
5000
60 000
20 000
200 000
100 000
250 000
4000

1010 900

1010 900

1 -5 aasta
jooksul

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

O O O O o o o o o o o

1-5 aasta
jooksul

50 000
21900
250 000
50 000
5000
60 000
20 000
200 000
100 000
250 000
4000

1010 900

1010 900

tle 5 aasta

Ldpptahtaeg

11.02.2026
08.02.2026
06.02.2026
16.02.2026
16.02.2026
21.02.2026
02.02.2026
11.02.2026
13.03.2026
06.02.2026
21.03.2026

Ldpptahtaeg

11.02.2026
08.02.2026
06.02.2026
16.02.2026
16.02.2026
21.02.2026
02.02.2026
11.02.2026
13.03.2026
06.02.2026
21.03.2026
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Lisa 5 Intressitulud

(eurodes)

Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

Lisa 6 Seotud osapooled

(eurodes)

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED

Nouded ja ettemaksed
Tutarettevotjad

Sidusettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Noéuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad

Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad
Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad
Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

31.12.2023

1295 054
92 320
1387 374

31.12.2024

359 562
129 320
488 882

2025. a. majandusaasta aruanne

2025 2024
51278 73772
51278 73772

Estateguru
Eesti
31.12.2025 31.12.2024
1242 0
2765 2500
4007 2500
6 000 3000
6 000 3000
31.12.2025 31.12.2024
139 411 465 185
191 172 144 732
2342 2342
332925 612 259

Antud laenud

301 600
34 000
335 600

Antud laenud

60 335
60 335

Antud laenude
tagasimaksed

-1 237 092
0

-1 237092

Antud laenude
tagasimaksed

-355 627
-35 320
-390 947

31.12.2024

359 562
129 320

488 882

31.12.2025

3935
154 335
158 270

Perioodi
arvestatud
intress

53 426
11 396
64 822

Perioodi
arvestatud
intress

29 853
17 443
47 296

10
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 30.06.2026
Estateguru Holding OU (registrikood: 12621285) 01.01.2025 - 31.12.2025 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO ARRO Juhatuse liige 30.06.2026

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2025
-11 785541

8176
-11 777 365



