@ Estateguru

INFORMACIJA INVESTUOTOJAMS APIE ESTATEGURU KREDITO RIZIKOS
VERTINIMO POLITIKA

Siame dokumente aprasomi pagrindiniai Estateguru kredito rizikos vertinimo politikos ir
procedury principai.

Pries paskelbdama projektg Estateguru platformoje, Estateguru atlieka tinkamg sutelktinio
finansavimo projekto ir projekto savininko kredito rizikos vertinima.

Kredito rizikg apibrézia du komponentai: rizika, kad paskolos gavéjas nesugebés jvykdyti savo
sutartiniy jsipareigojimy (gebéjimas grazinti paskolg), ir nuostoliai, kuriuos tokiu atveju patiria
Estateguru investuotojai (iSieskojimo galimybé).

Gebéjimas grazinti paskolg apibréziamas kaip gebéjimas vykdyti skolinius jsipareigojimus. Tai
yra skolos grazinimo pajégumo (skoliniy jsipareigojimy vykdymas i$ jprastos, pasikartojancios
verslo veiklos) ir finansinio lankstumo (gebéjimas pritraukti grynyjy pinigy i$ kity nei skolos
grazinimo pajégumas Saltiniy, pvz., galimybé pasinaudoti skolos ir (arba) kredito rinka, parduoti
turtg ir t.t.) suma. Gebéjimo grazinti skolg analizé grindziama salies (jskaitant makroekonomine
padétj), nuosavybés ir valdymo, pramonés Sakos, jmonés ir finansine rizika. Vadovaujantis
sgvoka, gebéjimas grazinti paskolg yra aukstas, kai jsipareigojimy nevykdymo rizika yra maza, ir
atvirksciai.

Antrasis kredito rizikos komponentas yra iSieskojimo galimybé (uzstatai ir sutartys, paskolos
struktlra, paskolos tipas). Nustatant iSieskojimo galimybe, siekiama jvertinti poveikj, jei
paskolos gavéjas negaléty jvykdyti savo skoliniy jsipareigojimy. Toks vertinimas grindziamas
uzstaty, sutarCiy, garantijy ar kity rizika mazinanciy priemoniy analize kartu su kredito
struktdros, rizikos rusies ir uzstaty likvidumo vertinimu. Taciau gera paskolos iSieskojimo
galimybé niekada néra pagrindinis veiksnys, lemiantis teigiama kredito sprendima.

Finansiné rizika analizuojama remiantis paskolos gavéjo trijy paskutiniyjy finansiniy mety
finansinémis ataskaitomis ir naujausiomis tarpinémis finansinémis ataskaitomis, jei turima
(arba, jei paskolos gavéjas priklauso grupei, taip pat konsoliduotomis finansinémis
ataskaitomis), jskaitant apyvartg ir sgnaudas, balanso struktirg, likviduma ir skolos padengima.

Vadovaudamasi ES sutelktinio finansavimo taisyklémis, Estateguru vertina:

e atskiry sutelktinio finansavimo projekty, atrinkty j investuotojy portfel;j, kredito rizika;

e kredito rizikg investuotojy portfelio lygmeniu; ir

e investuotojy portfeliui atrinkty projekty savininky kredito rizikg, vertinant projekty
savininky galimybes jvykdyti savo paskolos jsipareigojimus.

Kredito rizikos vertinimas turi bati pagrjstas pakankama informacija, jskaitant:
1) Sutelktinio finansavimo projekto apraSymas

Paskolos gavéjas turi pateikti sutelktinio finansavimo projekto aprasyma. Tai apima verslo
projekto, kuriam bus skirta Si finansuojama paskola, aprasymg, paskolos gavéjo verslo veiklos ir
istorijos aprasyma bei paskolos grazinimo strategijg, t.y. kaip paskolos gavéjas ketina mokéti
paskolos paltukanas ir grazinti paskola.



2) Paskolos paskirtis

Paskolos paskirtis nustatoma pagal verslo plang ir turi atitikti vieng iS Estateguru nustatyty
paskoly tipy, pvz., tai gali bati tarpiné paskola, verslo paskola arba vystymo paskola. Estateguru
nustato paskolos paskirtj remdamasi paskolos gavéjo pateikta informacija.

3) Projekto savininkas ir uzstato teikéjas
Estateguru uztikrina, kad buty atlikti Sie patikrinimai:

- projekto savininkas arba uzstato teikéjas néra teistas uz nacionaliniy teisés akty
pazeidimus komercinés teisés, nemokumo teisés, finansiniy paslaugy teisés, kovos su
pinigy plovimu, sukCiavimo teisés ar profesinés atsakomybés srityse;

- projekto savininkas arba uzstato teikéjas néra jtrauktas j ES nebendradarbiaujanciy Saliy
sgrasg mokesciy tikslais arba j ES didelés rizikos treCiyjy Saliy sarasa pinigy plovimo
prevencijos tikslais, arba jam netaikomos sankcijos;

- tikrinant kredito biury ir kity patikros paslaugy duomenis, nustatoma, kad néra
informacijos apie sistemingg, didelj ar ilgalaikj mokéjimy nevykdyma (jskaitant
paskutinius 5 metus, kaip nurodyta pagrindinés informacijos apie investicijg dokumente)
arba kity pozymiy, kurie galéty sukelti jtarimy dél nepatikimos finansinés padéties;

- atliekamas stebimy asmeny sgrasy patikrinimas, apimantis sankcijy patikrinima,
politikoje dalyvaujanciy asmeny patikrinimg ir informacijos ziniasklaidoje patikrinimg;

- bendras paieskos sistemy patikrinimas, siekiant nustatyti visus paieskos rezultatus,
kurie galéty kelti jtarimy dél paskolos gavéjo nepatikimo mokumo.

Jei kredito biuro ataskaitoje nurodytas esamas ar buves mokéjimy vélavimas, mokestiné skola
arba didelé jsipareigojimy nevykdymo tikimybé, paskolos paraiSka gali buti nagrinéjama toliau
tik tuo atveju, jei Estateguru atliktas paskolos gavéjo mokumo vertinimas ir nukrypimo nuo
ataskaitos priezastys yra dokumentuoti ir patvirtinti kredito komiteto.

4) Projekto savininko valdymo ir nuosavybés strukttra

Informacijg apie projekto savininko valdymo ir nuosavybés struktirg Estateguru paprastai
gauna i$ paskolos gavéjo, kuris pateikia tinkamus ir naujausius israsus i$ atitinkamo komercinio
registro.

5) Verslo planas, kuriuo grindziamas sutelktinio finansavimo projektas

Paskolos gavéjas privalo pateikti Estateguru verslo plang, kuriuo grindZziamas sutelktinio
finansavimo projektas. Verslo planas turi biti pateiktas rastu, jame turi buti iSsamiai apibrézti
projekto tikslai ir finansinés bei veiklos prielaidos planui jgyvendinti. Jei verslo plano pateikti
nejmanoma, jj gali pakeisti paskolos paraiskoje pateiktas projekto ir plany aprasymas.

6) Garantijy arba uzstato pateikimas

Platformoje gali biti skelbiamos tik tos paskolos, kurios yra uztikrintos pakankamos vertés
nekilnojamuoju turtu. Estateguru reikalauja, kad paskolos gavéjas jrodyty, jog paskolos gavéjas
arba trecCioji Salis, suteikianti uzstatg, gali pateikti tokj turtg kaip uzstatg. Be to, iSsamig
informacijg apie nekilnojamajj turtg, kuris turi buti pateiktas kaip uzstatas, Estateguru surenka
pagal 9) punkta.



7)

Projekto savininko finansiné padétis

Estateguru renka Sig informacijg apie projekto savininko finansine padét;:

8)

jei turima, audituotos trijy paskutiniy finansiniy mety finansinés ataskaitos arba, jei tokiy
audituoty finansiniy ataskaity néra, kvalifikuoto buhalterio, auditoriaus ar finansy
pataréjo parengtos finansinés ataskaitos;

jei turima, sutelktinio finansavimo projekto pajamos ir pinigy srautai per pastaruosius
dvejus metus;

numatomos sutelktinio finansavimo projekto pajamos ir pinigy srautai pagal jvairius
scenarijus;

dabartiné ir numatoma projekto savininko finansiné padétis, jskaitant visus esamus
jsipareigojimus;

uzstato ar kity garantijy prieinamumas.

Verslo modelis ir strategija

Estateguru renka Sig informacijg apie projekto savininko verslo model; ir strategija:
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projekto savininko Zzinios apie verslo sektoriy, susijusj su sutelktinio finansavimo
projektu, ir jo patirtis jgyvendinant panasius projektus;

verslo plano, susijusio su sutelktinio finansavimo projektu, pagrjstumas ir tvarumas;
sutelktinio finansavimo projekto stipriosios ir silpnosios puses;

konkurencijos lygis sutelktinio finansavimo projekto verslo srityje;

klienty tipas ir jy geografiné lokacija.

Nekilnojamojo turto uzstatas

Estateguru renka Sig informacija apie jkeiciama nekilnojamajj turta:

nekilnojamojo turto tipas (gyvenamosios ar komercinés paskirties);
nekilnojamojo turto vieta ir savybeés;

nekilnojamojo turto objekte esantys pastatai ir jy savybés;
nekilnojamojo turto registracijos numeris zemés registre,
nuosavybeés statusas ir suvarzymai;

nuosavybés istorija ir atitinkami sandoriai, jei taikoma;

informacija apie nuoma, jei yra;

aplinkosaugos, paveldosaugos ar kiti vieSosios teisés apribojimai;
draudimo polisai, sudaryti nekilnojamojo turto atzvilgiu, ir jy salygos;
statybos leidimai ir kiti leidimai, jei taikoma;

turto pirkimo-pardavimo sutartis arba jos projektas, jei taikoma.

Estateguru reikalauja, kad paskolos gavéjas pateikty sertifikuoto turto vertintojo atliktg
jkeic¢iamo(-y) turto(-y) rinkos vertés vertinimg. Estateguru pasilieka teise priimti tik tam tikry
vertintojy arba vertinimo jmoniy atliktus vertinimus. Vertinime turi bati nustatyta aiski jkeic¢iamo
turto rinkos verté ir pateikta pakankamai informacijos, kad buty galima jvertinti, ar jkei¢iama
turtg galima lengvai parduoti rinkoje. Vertinimas sprendimui dél naujy paskoly priimti turi bati ne
senesnis nei 6 ménesiai. Kredito komitetas gali taikyti iSimtis.



10)  Garantijos arba laidavimai

Garantija arba laidavimas néra privalomas. Tai papildoma uztikrinimo priemoné: ar ji reikalinga,
i$ ko (pavyzdziui, i$ paskolos gavéjo generalinio direktoriaus, akcininko ar galutinio naudos
gavéjo arba i$ kitos jmonés) ir kokia suma, Estateguru kredito komitetas sprendzia primdamas
kiekvieng kredito sprendimg, remdamasis kredito rizikos vertinimu. Jei garantija arba
laidavimas reikalingas, Estateguru renka Sig informacija:

- galiojancio laiduotojo asmens tapatybés dokumento kopijg;

- laiduotojo patvirtinimag, kad jis jsipareigoja pasirasyti garantijg arba laidavimg su tam
tikra jsipareigojimy suma;

- informacijg apie laiduotojo finansine padét;.

Paskolos paraiskos teikimo metu informacija renkama i$ paskolos gavéjo, treCiyjy Saliy ir jvairiy
elektroniniy informacijos $altiniy. Jei jmanoma, paskolos gavéjo pateikta informacija
Saltiniais.

Taciau investuotojams svarbu suprasti, kad Estateguru neprisiima investuotojy rizikos, kad
paskolos gavéjas nejvykdys paskolos jsipareigojimy. Estateguru nedraudzia investuotojy nuo
kredito rizikos ir nesuteikia jokiy garantijy deél nuostoliy, patirty dél paskolos gavéjo
jsipareigojimy nevykdymo.

Nors portfelio lygio rizika jvertinama ir rodoma investuotojui, Estateguru néra teisiSkai
jpareigota islaikyti investuotojo portfelio rizikg tam tikrose ribose, nepriklausomai nuo to, ar
investuotojas naudojasi Automatinio investavimo funkcija, ar paskolas j savo portfelj renkasi
rankiniu buddu. Budama sutelktinio finansavimo paslaugy teikéja, Estateguru suteikia
investuotojams priemones, kuriomis jie gali priimti investicinius sprendimus ir stebéti savo
investicijas. TaCiau uz rizikos, susijusios su investavimu j sutelktinio finansavimo paskolas,
valdyma, pavyzdziui, tinkamai diversifikuojant investicijas, atsako kiekvienas investuotojas.

Primygtinai rekomenduojame investuotojams patiems kritiSkai jvertinti savo ziniy lygj ir
gebéjimg prisiimti nuostolius, susijusius su investavimu j sutelktinio finansavimo paskolas ar
kitus investicinius produktus.



